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บทคัดย่อ  
 การใช้ เทคโนโลยีแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร (Building Information Modeling: BIM) ในช่วงเวลา
ออกแบบได้รับความสนใจเพ่ิมข้ึน เนื่องจากสามารถสนับสนุนการออกแบบบ้านพักอาศัยให้มีประสิทธิภาพด้าน
พลังงานตั้งแต่ระยะต้นของกระบวนการออกแบบ งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือพัฒนาแบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้น 
ส าหรับการประยุกต์ใช้ BIM เพ่ือส่งเสริมการออกแบบบ้านพักอาศัยที่ค านึงถึงการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ 
โดยมุ่งเน้นเฉพาะช่วงเวลาออกแบบ เพ่ือใช้เป็นกรอบทางทฤษฎีในการสนับสนุนการวิเคราะห์และตัดสินใจ มิได้มุ่ง
หมายทดสอบหรือยืนยันผลลัพธ์เชิงประจักษ์  การวิจัยนี้ใช้ระเบียบวิธีวิจัยแบบผสมผสาน โดยประกอบด้วยการ
ทบทวนวรรณกรรม การสัมภาษณ์เชิงลึก และการสนทนากลุ่มกับผู้เชี่ยวชาญด้าน BIM และพลังงาน เพ่ือสังเคราะห์
องค์ประกอบที่เกี่ยวข้อง เช่น การเลือกใช้วัสดุ การจัดวางทิศทางอาคาร การใช้ระบบระบายอากาศธรรมชาติ และการ
ผนวกแหล่งพลังงานหมุนเวียน ทั้งหมดนี้ถูกรวมเข้าใน แบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้น เพ่ือแสดงความสัมพันธ์เชิง
โครงสร้างในการออกแบบที่เน้นประสิทธิภาพการใช้พลังงาน  ผลการศึกษาให้กรอบแนวคิดที่สามารถใช้เป็นพ้ืนฐาน
ส าหรับการพัฒนาแนวทางการประยุกต์ใช้ BIM ในการออกแบบบ้านพักอาศัยอย่างยั่งยืน โดยเฉพาะในกลุ่ม
ผู้ประกอบการรับสร้างบ้าน อย่างไรก็ตาม แบบจ าลองดังกล่าวยังอยู่ในระดับแนวคิดเบื้องต้นซึ่งต้องได้รับการ
ตรวจสอบเพ่ิมเติมผ่านการประเมินเชิงสถิติและการทดสอบภาคสนามในงานวิจัยระยะต่อไป 
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ABSTRACT 

 The application of Building Information Modeling (BIM) technology during the design phase 

has gained increasing attention due to its potential to support energy-efficient residential design from 

the early stages. This study aimed to develop a preliminary conceptual model for integrating BIM 

into the design of energy-conscious residential buildings, with a particular focus on the early design 

phase. The model serves as a theoretical basis for supporting design analysis and decision-making, 

rather than providing an empirically tested standard or guideline. A mixed-methods research 

approach was employed, incorporating literature review, in-depth interviews, and focus group 

discussions with experts in BIM and energy efficiency. Key design elements—such as material 

selection, building orientation, natural ventilation, and renewable energy integration—were 

synthesized into a preliminary conceptual model that represented the interrelationships among these 

components within the BIM context. The study offered a foundational theoretical direction for 

applying BIM to sustainable residential design, particularly for small- and medium-scale home 

builders. However, the proposed model remains conceptual and requires further statistical validation 

and field testing in subsequent research to determine its practical applicability. 

 

Keywords: Building Information Modeling (BIM), Energy-Efficient Residential Buildings, 
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บทน า 
 การใช้พลังงานในภาคที่อยู่อาศัยเป็นปัจจัย
ส าคัญที่ส่งผลต่อปริมาณการใช้พลังงานโดยรวมของ
ประเทศ โดยเฉพาะในเขตเมืองที่มีการขยายตัวอย่าง
รวดเร็ว การเติบโตของภาคอสังหาริมทรัพย์และการ
เพ่ิมขึ้นของประชากรในเมือง ส่งผลให้ความต้องการ
ใช้พลังงานส าหรับบ้านพักอาศัยเพ่ิมสูงขึ้นอย่าง
ต่ อ เนื่ อ ง  ( International Energy Agency [IEA], 
2021) การใช้พลังงานที่ไม่มีประสิทธิภาพไม่เพียงแต่
ท าให้ต้นทุนพลังงานของผู้อยู่อาศัยเพ่ิมขึ้นเท่านั้น 
แต่ยังเป็นปัจจัยส าคัญที่ก่อให้เกิดการปล่อยก๊าซ
เรือนกระจก (Greenhouse Gas Emissions: GHGs) 

ซึ่งน าไปสู่ปัญหาภาวะโลกร้อนและการเปลี่ยนแปลง
สภาพภูมิอากาศ (IPCC, 2022) 
 ตามข้อมูลจากส านักงานพลังงานระหว่าง
ประเทศ (IEA, 2020) ระบุว่า ภาคอาคารและการ
ก่อสร้างคิดเป็นสัดส่วนถึง 36% ของการใช้พลังงาน
ทั้งหมดทั่วโลก และปล่อยก๊าซเรือนกระจกถึง 39% 
ของทั้งหมด แนวทางในการลดการใช้พลังงานใน
อาคาร โดยเฉพาะในช่วงการออกแบบ จึงถือเป็นกล
ยุ ทธ์ ส าคั ญ ที่ ส ามารถช่ วยลดผลกระทบต่ อ
สิ่งแวดล้อมได้อย่างเป็นรูปธรรม 
 แม้ ว่ าการพั ฒนาอาคารที่ มี  แนวทาง
ออกแบบที่เน้นการลดการใช้พลังงาน จะได้รับความ
สนใจเพ่ิมขึ้นในช่วงทศวรรษที่ผ่านมา แต่อาคาร
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ประเภทบ้านพักอาศัยยังคงเผชิญกับข้อจ ากัดด้าน
การวางแผน การออกแบบ และการวิเคราะห์พลังงาน 
ที่ส่งผลให้เกิดการใช้พลังงานเกินความจ าเป็น เช่น 
การวางทิศทางอาคาร (Building Orientation) ที่ไม่
เหมาะสม การเลือกวัสดุที่ไม่มีคุณสมบัติประหยัด
พลังงาน เช่น ผนังที่ ไม่มีฉนวน หรือกระจกที่ ไม่
สามารถกันความร้อนได้ (Low-E Glass) ตลอดจน
การขาดกระบวนการวิเคราะห์พฤติกรรมพลังงานใน
ช่วงเวลาออกแบบ ส่งผลให้ไม่สามารถปรับปรุงแบบ
บ้านให้มีประสิทธิภาพพลังงานอย่างสูงสุดได้ 
 ในช่วงไม่กี่ปีที่ผ่านมา เทคโนโลยี Building 
Information Modeling (BIM) ได้รับการยอมรับว่า
เป็นเครื่องมือส าคัญที่สามารถช่วยนักออกแบบใน
การวิเคราะห์ ปรับปรุง และเพ่ิมประสิทธิภาพการใช้
พลังงานของอาคารได้ตั้ งแต่ช่วงเริ่มต้นของการ
ออกแบบ (Wong & Fan, 2013) โดย BIM ช่วยให้
สามารถจ าลองพฤติกรรมการใช้พลังงาน วิเคราะห์
ข้อมูลเชิงลึก และพิจารณาทางเลือกที่เหมาะสมที่สุด
ก่อนเริ่ มการก่อสร้ างจริ ง ปั จจุบั น BIM-Based 
Energy Analysis ได้ รั บ ค ว า ม ส น ใจ เพ่ิ ม ขึ้ น 
โดยเฉพาะจากความสามารถในการวิเคราะห์พลังงาน
ผ่ านซอฟต์ แวร์  เช่ น  Autodesk Insight, Green 
Building Studio และ IES VE (Azhar, 2011) 
 งานวิจัยนี้ จึ งมุ่ งเน้ นการน าเสนอ แนว
ทางการพัฒนาแบบจ าลองต้นแบบ (Model) ที่เป็น
ต้นแบบแนวคิดเชิงระบบ ที่ใช้ BIM เป็นเครื่องมือ
วิเคราะห์พลังงานในช่วงเวลาออกแบบ ส าหรับ
บ้านพักอาศัย โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือ สร้างกรอบ
แนวคิดเบื้องต้น ที่สะท้อนความสัมพันธ์ระหว่าง
องค์ประกอบต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการใช้พลังงานใน
บ้ านพักอาศัย โดยไม่ ได้มุ่ งทดสอบหรือพิสูจน์
ประสิทธิภาพเชิงผลลัพธ์ของแบบจ าลอง แต่เน้นการ

จัดวางโครงสร้างเชิงแนวคิดเพ่ือให้สามารถน าไปใช้
พัฒนาและต่อยอดในงานวิจัยขั้นถัดไปหรือในการ
ทดลองจริงในอนาคต 
วัตถุประสงค์ 
 1. เพ่ือศึกษาวิเคราะห์มาตรฐานที่เกี่ยวข้อง
กับการใช้เทคโนโลยีแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร 
(BIM) และแนวทางการออกแบบบ้ านพักอาศัย
ป ระห ยั ด พ ลั งงาน  ทั้ ง ใน ระดั บ ส าก ลแ ล ะ
ระดับประเทศ เพ่ือสังเคราะห์เป็นองค์ความรู้พ้ืนฐาน
ในการพัฒนาแบบจ าลองเบื้องต้น 
 2.เพ่ือพัฒนา แบบจ าลองแนวคิดต้นแบบ 
(Preliminary Conceptual Model) ส าห รั บ ก าร
ประยุกต์ ใช้  BIM ในช่วงเวลาออกแบบ (Design 
Phase) ที่บูรณาการปัจจัยด้านสถาปัตยกรรมและ
พลังงาน ให้สอดคล้องกับบริบทการท างานของ
ผู้ประกอบการรับสร้างบ้าน 
 3.เพ่ื อ จั ด ท าแบ บ จ าล อ ง BIM-Based 
Energy Analysis ที่สะท้อนความสัมพันธ์เชิงระบบ
ระหว่างองค์ประกอบส าคัญในการออกแบบบ้านพัก
อาศัยที่มีประสิทธิภาพด้านพลังงาน เช่น การเลือก
วัสดุ ทิศทางอาคาร ระบบระบายอากาศ และการ
ผสานพลังงานหมุนเวียน โดยมีจุดมุ่งหมายเพ่ือใช้
เป็นกรอบแนวทางเชิงทฤษฎีส าหรับการออกแบบ
และการพัฒนาต่อยอดในอนาคต 
ประโยชน์ที่ได้รับ 
 ด้านองค์ความรู้และการสังเคราะห์แนวทาง
เชิ งวิชาการได้องค์ความรู้ที่ เป็นระบบเกี่ ยวกับ
มาตรฐาน BIM และแนวทางการออกแบบบ้านพัก
อาศัยที่มีประสิทธิภาพด้านพลังงาน ทั้ งในระดับ
สากลและในประเทศ ซึ่งสามารถใช้เป็นฐานข้อมูล
ส าคัญในการต่อยอดงานวิจัยด้านพลังงานและการ
ออกแบบที่อยู่อาศัยในอนาคต 
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 ด้านการพัฒนาแบบจ าลองแนวคิดเพ่ือใช้
เป็นกรอบในการออกแบบ ได้แบบจ าลองแนวคิด
ต้นแบบ (Conceptual Model) ส าหรับการใช้ BIM 
ในช่วงเวลาออกแบบ ที่แสดงให้เห็นถึงความสัมพันธ์
ระหว่างปัจจัยส าคัญ เช่น วัสดุ ทิศทางอาคาร ระบบ
ระบายอากาศ และพลังงานหมุนเวียน อันเป็น
เครื่องมือทางวิชาการส าหรับนักออกแบบ วิศวกร 
และผู้ที่เกี่ยวข้อง ในการพัฒนาแนวคิดเบื้องต้นเพ่ือ
การออกแบบบ้านพักอาศัยอย่างเป็นระบบ 
 ด้านการประยุกต์ ใช้ ในภาคปฏิบัติของ
อุตสาหกรรมก่อสร้าง แบบจ าลอง BIM-Based 
Energy Analysis ที่ได้จากงานวิจัยนี้สามารถน าไปใช้
เป็นกรอบแนวทางเบื้องต้นในการวางแผน ออกแบบ 
และบริหารจัดการพลังงานในบ้านพักอาศัย ส าหรับ
ผู้ประกอบการรับสร้างบ้าน ช่วยลดข้อผิดพลาดใน
การก่อสร้าง ลดต้นทุนพลังงานในระยะยาว และ
สนับสนุนการเข้าสู่มาตรฐานการออกแบบที่เป็นมิตร
กับสิ่งแวดล้อม (Green Building) และการพัฒนา
อย่างยั่งยืนในอุตสาหกรรมก่อสร้างของประเทศไทย 
วรรณกรรมงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 ก า ร อ อ ก แ บ บ บ้ า น พั ก อ าศั ย ให้ มี
ประสิทธิภาพด้านพลังงานนับเป็นเป้าหมายส าคัญใน
ยุคที่ปัญหาสิ่งแวดล้อมและต้นทุนพลังงานเพ่ิมสูงขึ้น
อย่างต่อเนื่อง เทคโนโลยีแบบจ าลองสารสนเทศ
อ าค า ร  (Building Information Modeling: BIM) 
ได้รับการยอมรับว่าเป็นเครื่องมือที่มีศักยภาพในการ
ช่วยวิเคราะห์และเพ่ิมประสิทธิภาพด้านพลังงานของ
อาคารตั้งแต่ช่วงการออกแบบ (Wong & Fan, 2013; 
Azhar, 2011) อย่างไรก็ตาม งานวิจัยที่ผ่านมาเน้น
ไปที่การประยุกต์ใช้ BIM ในโครงการขนาดใหญ่ หรือ
การประเมินผลหลังการออกแบบ มากกว่าการพัฒนา

แบบจ าลองแนวคิดเพ่ือสนับสนุนการออกแบบใน
โครงการขนาดเล็กโดยเฉพาะในภาคที่อยู่อาศัย 
 1. BIM และการออกแบบอาคารประหยัด
พลังงาน BIM ช่วยให้นักออกแบบสามารถจ าลอง
พฤติกรรมการใช้พลังงานของอาคาร วิเคราะห์ข้อมูล
เชิงลึก และเลือกแนวทางที่เหมาะสมที่สุดก่อนการ
ก่อสร้าง (Eastman et al., 2011) ซอฟต์แวร์ที่นิยม
ใช้  ไ ด้ แ ก่  Autodesk Insight, Green Building 
Studio และ IES VE ซึ่ งสามารถค านวณพลังงาน 
ความร้อนสะสม แสงธรรมชาติ และการไหลเวียนของ
อากาศ (Crawley et al., 2008; Autodesk, 2022) 
อย่างไรก็ตาม ความสามารถดังกล่าวจ าเป็นต้อง
อาศัยการออกแบบกระบวนการเชิงระบบที่เชื่อมโยง
กับปัจจัยการออกแบบ เช่น ทิศทางอาคาร วัสดุ 
ระบบเปิดรับแสง และการระบายอากาศ (Attia et 
al., 2013) 
 2. กรอบแนวคิดเพ่ือการพัฒนาโมเดล BIM-
Based Energy การใช้  BIM ในงานด้ านพลั งงาน
ได้ รั บ ก า รต่ อ ย อ ด ใน ลั ก ษ ณ ะ ข อ ง Energy 
Performance Optimization Frameworks โดย
มีการผสาน BIM เข้ากับการวิเคราะห์พลังงานเพ่ือหา
จุดสมดุลในการออกแบบ (Fumo, 2014)  งานของ 
Pan et al. (2022) ได้ น า เสนอแนวทางการใช้ 
Machine Learning ร่ วมกั บ  BIM เพ่ื อวิ เคราะห์
ข้อมูลพลังงานอย่างแม่นย า ซึ่งเป็นการสร้างความ
เชื่อมโยงระหว่างข้อมูลจ าลองและการปรับปรุง
แบบจ าลองให้ตอบสนองเป้าหมายด้านพลังงาน 
 ในปีหลัง ๆ มีการพัฒนาแนวทางเชิงระบบที่
รวม Simulation, Integration, Optimization เข้ า
ด้ วยกั น เป็ นกรอบการออกแบบ  เช่ น  Venn 
Framework ที่ใช้ในงานของ Alsharif & Al-Hussein 
(2023) ซึ่งชี้ให้เห็นถึงความส าคัญของการออกแบบ
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กรอบแนวคิดแบบองค์รวมในการวางแบบจ าลอง
ก่อนสร้างจริง 
 3. งานวิ จั ยที่ เกี่ ยวข้ อง  งานวิ จั ย โดย 
Alsofiani (2024) ระบุว่า แม้ BIM จะมีศักยภาพใน
โครงการโครงสร้างพ้ืนฐาน แต่การประยุกต์ใช้ในที่อยู่
อาศัยยังพบอุปสรรค เช่น ขาดมาตรฐานเฉพาะด้าน
พลั งงานในบริบทของผู้ ประกอบการรายย่อย 
นอกจากนี้งานวิจัยในประเทศไทยยังค่อนข้างจ ากัด
ใน มิ ติ ข อ งก าร พั ฒ น าแบ บ จ าล อ ง  (Model 
Development) ที่สะท้อนความสัมพันธ์ระหว่าง
ปัจจัยด้านพลังงานแบบองค์รวม 
 Chaokromthong (2024) เส น อ ว่ า ก า ร
ประยุกต์ใช้ BIM ในบริบทของนโยบายภาครัฐยังขาด
กลไกด้านมาตรฐานที่จะผลักดันให้ผู้ประกอบการราย
ย่อยเข้าถึงเครื่องมือด้านดิจิทัลอย่างมีประสิทธิภาพ 
จึงจ าเป็นต้องมีการพัฒนาแนวทางที่ยืดหยุ่นและ

เหมาะสมกับบริบทของอุตสาหกรรมก่อสร้างขนาด
เล็กถึงกลางในประเทศก าลังพัฒนา 
 4. ช่องว่างขององค์ความรู้และความจ าเป็น
ในการพัฒนาแบบจ าลอง จากการศึกษาวรรณกรรม
ที่ผ่านมา พบว่าแม้จะมีการประยุกต์ใช้ BIM เพ่ือการ
วิเคราะห์พลังงานในเชิงปฏิบัติจริงอยู่มาก แต่ยังขาด
การพัฒนาแบบจ าลองเชิงแนวคิด (Conceptual 
Model) ที่ผสาน BIM กับองค์ประกอบการออกแบบ
บ้านพักอาศัยในลักษณะที่สามารถประยุกต์ใช้ใน
ระดับโครงการขนาดเล็กได้อย่างยั่งยืน งานวิจัยนี้จึง
มุ่งพัฒนาแบบจ าลองเบื้องต้นที่เชื่อมโยงปัจจัยด้าน
พลังงานกับเทคโนโลยี BIM ในช่วงเวลาออกแบบ 
(Design Phase) เพ่ือใช้เป็นกรอบในการออกแบบ
บ้านพักอาศัยที่มีประสิทธิภาพพลังงาน และสามารถ
น าไปต่อยอดสู่การใช้งานจริงในอนาคต 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 1 โครงสร้างแนวคิด (Conceptual Framework) ของการออกแบบบ้านพักอาศัยที่มปีระสิทธิภาพพลังงาน 
โดยใช้เทคโนโลยี BIM ในช่วงเวลาออกแบบ (Design Phase) 

 

 จากรูปที่ 1 แบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้นของ
การออกแบบบ้านพักอาศัยที่มีประสิทธิภาพพลังงาน
โดยใช้เทคโนโลยี BIM ในช่วงเวลาออกแบบ (Design 

Phase) ซึ่งเชื่อมโยงองค์ประกอบส าคัญ ได้แก่ การ
เลือกวัสดุ ทิศทางอาคาร ระบบระบายอากาศ และ
พลังงานหมุนเวียน เข้ากับกระบวนการ Integration, 
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Simulation และ Optimization เพ่ือสนับสนุนการ
ออกแบบที่ประหยัดพลังงานอย่างเป็นระบบโดย 
ผู้ วิจัยสั งเคราะห์จากแนวคิดของ Wong & Fan 
(2013); Azhar (2011); Pan et al. (2022); Alsharif 
& Al-Hussein (2023) 
ขอบเขตของการวิจัย 
 การศึ กษานี้ มี ขอบ เขตในการพั ฒ นา 
แ บ บ จ า ล อ งแ น ว คิ ด เบื้ อ งต้ น  (Preliminary 
Conceptual Model) ส าหรับการออกแบบบ้านพัก
อาศัยที่มีประสิทธิภาพด้านพลังงาน โดยประยุกต์ใช้
เทคโนโลยีแบบจ าลองสารสนเทศอาคาร (Building 
Information Modeling: BIM) ในช่วงเวลาออกแบบ 
(Design Phase) ซึ่ งเป็นช่วงที่สามารถก าหนดทิศ
ทางการใช้พลังงานของอาคารได้อย่างมีนัยส าคัญ 
 การวิจัยมุ่งเน้นการใช้ BIM เพ่ือสนับสนุน
การออกแบบเชิงสถาปัตยกรรมโดยพิจารณาปัจจัย
หลักที่ส่งผลต่อพลังงานของอาคาร เช่น 
 การวางต าแหน่งและทิศทางของอาคาร 
(Building Orientation) 
 การเลือกวัสดุที่มีค่าการน าความร้อนต่ า 
(Low Thermal Conductivity) 
 การออกแบบหลังคาและผนังเพ่ือลดการ
ถ่ายเทความร้อน 
 การบูรณาการระบบระบายอากาศธรรมชาติ
และพลังงานหมุนเวียน (Renewable Energy) 
 ข้อมูลที่ใช้ในการพัฒนาแบบจ าลองได้มา
จากการศึกษาวรรณกรรม การสัมภาษณ์เชิงลึก และ
การสนทนากลุ่ มกับผู้ เชี่ ยวชาญด้ าน BIM และ
พลังงาน โดยไม่มีการทดลองในภาคสนามหรือการ
เปรียบเทียบผลลัพธ์กับอาคารจริง 
 
 

ข้อจ ากัดของการวิจัย 
 แบบจ าลองที่ พัฒนาขึ้นในงานวิจัยนี้ เป็น
เพียงแบบจ าลองแนวคิดเบื้ องต้น (Conceptual 
Model) ที่ได้จากการสังเคราะห์ข้อมูลทุติยภูมิและ
ความเห็นของผู้เชี่ยวชาญ ซึ่งยังไม่ได้รับการทดสอบ
หรือพิสูจน์ผลสัมฤทธิ์ เชิ งประจักษ์ ในโครงการ
ก่อสร้างจริง 
 การวิเคราะห์ผลลัพธ์เกี่ยวกับการประหยัด
พลังงานในแบบจ าลองเป็นการประมาณการจาก
ซอฟต์ แวร์  BIM-Based Simulation โดยยั งไม่ มี
ข้อมูลเปรียบเทียบกับอาคารที่ไม่ได้ใช้ BIM อย่าง
เป็นระบบ 
 แบบจ าลองที่น าเสนอในงานวิจัยนี้จัดอยู่ใน
ลั กษณ ะของแนวคิ ด เชิ งทฤษฎี  (Theoretical 
Conceptual Framework) ซึ่ ง ยั ง ไม่ ผ่ า น ก า ร
ตรวจสอบความถูกต้องในเชิงสถิติและการทดสอบใน
บริบทภาคสนาม จึงมีจุดมุ่งหมายเพ่ือใช้เป็นแนวทาง
เบื้องต้นส าหรับการออกแบบ ไม่ใช่เป็นมาตรฐาน
ตายตัวที่สามารถใช้แทนกระบวนการวิเคราะห์เชิง
เทคนิคหรือการตัดสินใจเชิงวิศวกรรมในระดับ
โครงการได้โดยตรง 
วิธีการด าเนินการวิจัย 
 การวิจั ยครั้ งนี้ ใช้ ระเบี ยบวิธี วิ จั ยแบบ
ผสมผสาน  (Mixed-Methods Research) โดยมี
วัตถุประสงค์เพ่ือพัฒนาแบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้น 
(Preliminary Conceptual Model) ส าหรับการใช้
เทคโนโลยี BIM ในการออกแบบบ้านพักอาศัยที่มี
ประสิทธิภาพด้านพลังงานในช่วงเวลาออกแบบ 
(Design Phase) โดยมีข้ันตอนหลักดังนี้ 
 การศึ กษาข้ อมู ลทุ ติ ยภู มิ  (Secondary 
Data Analysis) ผู้ วิ จั ยได้ รวบรวมและวิ เคราะห์
เอกสารทางวิชาการ มาตรฐานสากล และมาตรฐาน
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ในประเทศที่ เกี่ ยวข้องกับการออกแบบอาคาร
ประหยัดพลั งงาน การใช้ เทคโนโลยี  BIM และ
แนวทางตามมาตรฐานอาคารอนุรักษ์พลังงานของ
ไทย (Building Energy Code: BEC) เพ่ือสังเคราะห์
เป็นแนวทางเบื้องต้นในการพัฒนาแบบจ าลอง 
 การเก็บข้อมูลเชิงคุณภาพ (Qualitative 
Data Collection) ด าเนินการสัมภาษณ์เชิงลึก (In-
depth Interview) และการสนทนากลุ่ ม (Focus 
Group Discussion) กับผู้เชี่ยวชาญในอุตสาหกรรม
ก่อสร้าง ด้าน BIM และด้านพลังงาน เพ่ือให้ได้ข้อมูล
เชิงลึกเกี่ยวกับปัจจัยส าคัญที่ส่งผลต่อการออกแบบ
บ้านพักอาศัยที่ประหยัดพลังงาน โดยเฉพาะในบริบท
ของผู้ประกอบการรับสร้างบ้าน 
 การวิเคราะห์ข้อมูลและพัฒนาแบบจ าลอง
แนวคิ ด (Model Development) น าข้ อมู ลจาก
การศึกษาทั้ งสองส่ วนมาสรุป สั งเคราะห์  และ
จัดระบบ เพื่อพัฒนาแบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้น 
(Conceptual Model) ที่แสดงให้เห็นความสัมพันธ์
ระหว่างปัจจัยด้านการออกแบบ เช่น วัสดุ ทิศทาง
อาคาร ระบบระบายอากาศ และการใช้พลังงาน
หมุนเวียน กับกระบวนการใช้ BIM ในการวิเคราะห์
และสนั บสนุนการออกแบบบ้ านพักอาศั ยที่ มี
ประสิทธิภาพพลังงาน 
 การต รวจสอบ ความ เห มาะสม ของ
แบ บ จ าล อง (Model Validation: เชิ ง เนื้ อ ห า ) 
แบบจ าลองที่ได้จากการพัฒนาน าเสนอให้ผู้เชี่ยวชาญ
ร่วมพิจารณาและให้ข้อเสนอแนะเพ่ือปรับปรุงความ
ชัดเจนและความเหมาะสมของแนวทางก่อนการ
น าไปใช้หรือต่อยอดในงานวิจัยเชิ งประจักษ์ ใน
อนาคต 
 ทั้ งนี้  การวิจัยครั้งนี้ ไม่ ได้มุ่ งประเมินผล
สัมฤทธิ์เชิงตัวเลขหรือทดสอบประสิทธิภาพของ BIM 

ในการลดการใช้พลังงานจริง แต่ เป็นการพัฒนา
แนวทางต้นแบบที่สามารถน าไปประยุกต์ใช้หรือ
ทดลองต่อในบริบทจริงได้ต่อไป 
ผลการวิจัย 
 ผลการวิจัยนี้ได้น าเสนอแบบจ าลองแนวคิด
เบื้ อ ง ต้ น  ( Preliminary Conceptual Model) 
ส าหรับการใช้เทคโนโลยีแบบจ าลองสารสนเทศ
อ า ค า ร  (Building Information Modeling: BIM) 
เพ่ื อสนับสนุ นการออกแบบบ้ านพักอาศั ยที่ มี
ประสิทธิภาพด้านพลังงานในช่วงเวลาออกแบบ 
(Design Phase) โดยการพัฒนาแบบจ าลองนี้อาศัย
การสังเคราะห์จากเอกสารวิชาการ มาตรฐานที่
เกี่ยวข้อง และข้อมูลเชิงคุณภาพจากผู้เชี่ยวชาญใน
อุตสาหกรรม 
 แบบจ าลองที่ พัฒนาขึ้นประกอบด้วย 3 
กลุ่มแนวคิดหลักที่สัมพันธ์กันในเชิงระบบ ได้แก่ 
 1. แนวคิดด้านปัจจัยการออกแบบเริ่มต้น 
(Design Determinants) ประกอบด้วยองค์ประกอบ
ส าคัญที่สามารถก าหนดได้ตั้งแต่ช่วงเริ่มต้นของการ
ออกแบบ เช่น การวางต าแหน่งอาคาร (Building 
Orientation), การเลือกวัสดุที่มีค่าการน าความร้อน
ต่ า (Material & Thermal Performance), และการ
ออกแบบให้มีระบบระบายอากาศธรรมชาติ 
 2. แนวคิดด้านการวิเคราะห์และบูรณาการ
ข้อมูล (Integration & Simulation) ใช้ เทคโนโลยี 
BIM ในการจ าลองพฤติกรรมพลังงานของอาคาร ผ่าน
ซอฟต์แวร์ เช่น Autodesk Insight, Green Building 
Studio และ IES VE เพ่ื อ ให้ ส ามารถป ระเมิ น
ประสิทธิภาพพลังงานเบื้องต้นและปรับปรุงแบบได้
อย่างแม่นย า ซึ่งสอดคล้องกับแนวคิดของ Pan et 
al. (2022) และ Azhar (2011) ว่ าการบู รณาการ
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ข้อมูล BIM กับเครื่องมือจ าลองพลังงานช่วยยกระดับ
การตัดสินใจเชิงออกแบบ 
 3. แนวคิดด้านผลลัพธ์ของการออกแบบ 
(Expected Performance Outcomes) แ ส ด งถึ ง
ศักยภาพของแนวทางที่สามารถช่วยให้การออกแบบ
บ้านพักอาศัยมีประสิทธิภาพพลังงานสูงขึ้น เช่น การ
ลดภาระระบบท าความเย็น การลดต้นทุนพลังงาน
ระยะยาว และการส่งเสริมมาตรฐานการพัฒนาอย่าง
ยั่งยืน (Sustainable Design) ซึ่ งเป็นการขยายผล
ตามแน วคิ ด ขอ ง Wong & Fan (2013), Fumo 
(2014) และ Ghaffarianhoseini et al. (2017) 
 โดยองค์ประกอบทั้งหมดในแบบจ าลองได้
เชื่อมโยงเข้ากับกระบวนการวิเคราะห์แบบองค์รวม 
ได้แก่ Simulation, Integration และ Optimization 
ซึ่งถูกรวบรวมและแสดงเป็นโครงสร้างภาพรวมที่
สะท้อนการวางแผนเพ่ือประสิทธิภาพพลังงานอย่าง
เป็นระบบ 
 ผลจากการสังเคราะห์องค์ประกอบส าคัญ
ของแบบจ าลอง ได้แก ่
 1. BIM-Based Energy Simulation แสดง
บทบาทของการใช้ซอฟต์แวร์ BIM ในการประเมินค่า
พลังงานเบื้องต้นและชี้น าการเลือกตัวเลือกด้านการ
ออกแบบที่เหมาะสม 
 2. Building Orientation & Passive 
Design การวางทิศทางของอาคารและการใช้หลัก
ออกแบบเพ่ือการถ่ายเทอากาศและลดความร้อนจาก
แสงแดด 
 3. Material & Thermal Properties ก าร
เลือกใช้วัสดุที่มีค่าการน าความร้อนต่ า เช่น ฉนวน 
และกระจก Low-E ซึ่งมีผลต่อการลดการใช้พลังงาน
ในการควบคุมอุณหภูมิภายใน 

 4. Data Integration for Optimization 
การบู รณาการข้ อมู ลด้ านวัสดุ  พลั งงาน และ
สภาพแวดล้อมผ่านระบบ BIM เพ่ือให้สามารถ
ประเมินและปรับเปลี่ยนแบบได้ในเชิงระบบแบบ
เรียลไทม ์
 บทสรุปของแบบจ าลอง แบบจ าลองที่
น าเสนอสามารถใช้เป็นกรอบแนวคิดเบื้องต้นในการ
ออกแบบบ้านพักอาศัยที่มีประสิทธิภาพด้านพลังงาน
โด ย ใช้ เท ค โน โล ยี  BIM เป็ น เค รื่ อ งมื อ ห ลั ก 
แบบจ าลองนี้มีลักษณะยืดหยุ่นและสามารถปรับให้
เหมาะสมกับบริบทของผู้ประกอบการรับสร้างบ้าน 
โดยเฉพาะในโครงการขนาดเล็กถึงกลาง ซึ่ งมัก
ประสบปัญหาการเข้าถึงแนวทางที่เป็นระบบในการ
วางแผนด้านพลังงาน 
 การพัฒนาแบบจ าลองนี้ สอดคล้องกับ
ทฤษฎีระบบ (Systems Thinking) และกรอบการ
พัฒนาแนวทาง BIM ที่ เน้นความสัมพันธ์ระหว่าง 
“ปัจจัยน าเข้า  กระบวนการ  ผลลัพธ์” โดยไม่มุ่ง
ยืนยันผลสัมฤทธิ์ทางสถิติ  แต่ เน้นการจัดระบบ
ความคิดเพ่ือให้ผู้ใช้งานสามารถประยุกต์ใช้ในทาง
ปฏิบัติและต่อยอดในการวิจัยเชิงประจักษ์ในระยะ
ต่อไป 
สรุปและอภิปรายผล 
 จากการพัฒนาแบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้น 
BIM-Based Energy Analysis เ พ่ื อ ใ ช้ ใ น ก า ร
ออกแบบบ้านพักอาศัยที่มีประสิทธิภาพพลังงานใน
ช่วงเวลาออกแบบ (Design Phase) ผลการศึกษา
ชี้ให้เห็นว่าการบูรณาการข้อมูลด้านพลังงานเข้าสู่
กระบวนการออกแบบผ่านเทคโนโลยี BIM สามารถ
จัดระบบความสัมพันธ์ระหว่างองค์ประกอบต่าง ๆ ที่
ส่งผลต่อพลังงานของอาคารได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
องค์ประกอบเหล่านี้ประกอบด้วย การวางทิศทาง
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อาคาร วัสดุ  ระบบระบายอากาศ และพลังงาน
หมุนเวียน ซึ่งแบบจ าลองได้จัดล าดับความสัมพันธ์
เชิงระบบที่ช่วยให้ผู้ออกแบบสามารถตัดสินใจได้
อย่างแม่นย าและมีข้อมูลสนับสนุนในระดับการ
วิเคราะห์ 
 1. ศั ก ย ภ า พ ข อ ง  BIM-Based Energy 
Analysis แบบจ าลองที่ พัฒนาขึ้นช่วยให้เห็นภาพ
ชัดเจนว่า BIM สามารถเป็นเครื่องมือส าคัญในการ
วิเคราะห์พลังงานเชิงรุกตั้งแต่ต้นแบบ (early design 
stage) โดยช่ วยให้ นั กออกแบบสามารถจ าลอง
สถานการณ์พลังงานในแบบจ าลองก่อนการก่อสร้าง
จริง ลดความเสี่ยงจากการตัดสินใจผิดพลาดเกี่ยวกับ
วัสดุและการออกแบบ 
 2. การสนับสนุนแนวทางออกแบบเชิ ง
มาตรฐาน โมเดลนี้มีความยืดหยุ่นในการน าไปใช้เป็น 
BIM Template ส าหรับผู้ประกอบการ โดยเฉพาะ
กลุ่มธุรกิจรับสร้างบ้านที่ไม่มีระบบวิเคราะห์พลังงาน
ที่เป็นทางการ การใช้โมเดลนี้จึงสามารถสร้างแนว
ปฏิบัติที่ใช้ได้จริงในการออกแบบและเป็นแนวทาง
มาตรฐานร่วมกับข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อม เช่น 
BEC ของไทยหรือมาตรฐานสากลอย่าง LEED และ 
ASHRAE 90.1 และผลที่ ได้ ในงานนี้สอดคล้องกับ 
Azhar (2011)ที่ระบุว่า BIM สามารถใช้วิเคราะห์การ
ใช้พลังงานได้ตั้งแต่ช่วงออกแบบ แต่โมเดลของงานนี้
ขยายผลสู่การใช้งานในบริบทของผู้ประกอบการราย
ย่อย ซึ่งยังไม่เคยปรากฏในงานก่อนหน้า 
 3. การเชื่อมโยงกับแนวทางการพัฒนาอย่าง
ยั่งยืน แบบจ าลองสะท้อนให้เห็นถึงการลดการใช้
พลังงานในบ้านพักอาศัยซึ่งมีผลโดยตรงต่อการลด
ต้นทุนพลังงานในระยะยาว ลดการปล่อยคาร์บอน 
และเพ่ิมความสามารถในการออกแบบบ้านที่เป็นมิตร
กับสิ่งแวดล้อม จึงมีศักยภาพในการสนับสนุนการ

ด าเนิ นงานตามแนวทาง Green Building และ 
Sustainable Development Goals (SDGs) 
 ข้อเสนอแนะเชิงปฏิบัติ ในการน าแบบ 
จ าลองไปใช้จริง 
 1. พัฒนา BIM Template ส าหรับผู้ประ 
กอบการขนาดเล็กและกลางเพ่ือน าโมเดลไปพัฒนา
เป็นไฟล์ต้นแบบ (Template) ที่รวมค่าตั้งต้นของ
วัสดุ ค่า U-value มาตรฐาน การวางทิศทาง และ
ระบบแสงสว่างธรรมชาติ ให้ผู้ใช้งานสามารถปรับ
ใช้ ได้ ทั นที ในซอฟต์ แวร์  BIM เช่ น  Revit หรื อ 
ArchiCAD 
 2.จัดท าคู่ มื อการใช้ งานแบบจ าลองใน
รูปแบบคู่มือปฏิบัติ  (Practice Guide) สร้างคู่มือ
อธิบายการน าแบบจ าลองไปปรับใช้ในกระบวนการ
ออกแบบบ้านจริง โดยให้ครอบคลุมล าดับขั้นตอน
การวิเคราะห์พลังงาน การอ่านค่า BIM Simulation 
และการเลือกวัสดุที่มีประสิทธิภาพ 
            3.ส่งเสริมการฝึกอบรมร่วมระหว่างนัก
ออกแบบและผู้ประกอบการ จัดกิจกรรมอบรมหรือ
ความร่วมมือระหว่างผู้ พัฒนาแบบจ าลองกับกลุ่ม
ผู้ใช้งานจริง เพ่ือสร้างความเข้าใจในการใช้ BIM-
Based Energy Analysis ส าหรับการออก แบบที่มี
ประสิทธิภาพด้านพลังงาน 
 4. การทดลองใช้งานในโครงการน าร่องควร
มีการน าแบบจ าลองไปใช้จริงในโครงการน าร่อง 
(Pilot Project) เพ่ื อศึกษาความเป็นไปได้  ความ
แม่ นย า และผลลัพธ์ ในภาคสนาม ซึ่ งจะเป็ น
ฐานข้อมูลส าหรับการพัฒนาแบบจ าลองในเชิง
ประจักษ์ต่อไป 
 5.ผลักดันเข้าสู่ข้อก าหนดมาตรฐานในระดับ
นโยบาย เสนอให้หน่วยงานรัฐหรือองค์กรวิชาชีพ 
เช่น สภาสถาปนิก หรือกรมพัฒนาพลังงานฯ น า
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แบบจ าลองนี้ไปพิจารณาในการก าหนดมาตรฐานการ
ออกแบบบ้านประหยัดพลังงานในระดับประเทศ 
 นอกจากนี้ แบบจ าลองแนวคิดเบื้องต้นที่
พัฒนาขึ้นในงานวิจัยนี้มีลักษณะเฉพาะที่แตกต่าง
จากงานวิจัยก่อนหน้าในหลายประการ โดยเฉพาะ
เมื่อเปรียบเทียบกับการศึกษาของ Azhar (2011) 
และ Wong et al. (2020) ที่มุ่งเน้นการใช้ BIM ใน
เชิงเทคนิคเพ่ือการวิเคราะห์พลังงานหรือการประเมิน
ประสิทธิภาพในระดับโครงการ วิจั ยครั้ งนี้ ได้
ออกแบบแบบจ าลองเพ่ือเป็น กรอบแนวคิดเชิงกล
ยุทธ์ในบริบทของผู้ประกอบการรับสร้างบ้านราย
ย่อยในประเทศไทย ซึ่งมักประสบข้อจ ากัดด้าน
งบประมาณ ความรู้ความเข้าใจด้านพลังงาน และ

การเข้าถึงเครื่องมือดิจิทั ล การวิจัยจึ งเน้นการ
ประยุกต์ใช้ BIM ในลักษณะที่เหมาะสมกับบริบท
ท้องถิ่นและทรัพยากรที่มีอยู่อย่างจ ากัด 
 โดยสรุปของงานวิจัยนี้ยังให้ความส าคัญกับ
การออกแบบในช่วงต้น (early design phase) ซึ่ง
เป็ นช่ วงเวลาที่ ส ามารถก าหนดทิ ศทางของ
ประสิทธิภาพพลังงานได้อย่างมีนัยส าคัญ ต่างจาก
งานบางชิ้นที่มุ่งเน้นการวิเคราะห์ข้อมูลหลังการ
ออกแบบแล้วเสร็จหรือในช่วงก่อสร้าง แบบจ าลองที่
พัฒนาขึ้นจึ งมีจุดเน้นที่  “การตัดสินใจเชิ งออก
แบบอย่างมีข้อมูล (informed design decision)” 
โดยใช้ BIM เป็นเครื่องมือเสริม ไม่ใช่เพียงซอฟต์แวร์
วิเคราะห์เทคนิคเท่านั้น ดังรูปที่ 2  

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 2 ขั้นตอนการประยุกต์ใช้จรงิ (Practical Application) ของการใช้ BIM เพื่อสนับสนุนการออกแบบบ้านพักอาศัยท่ีมี
ประสิทธิภาพพลังงานในช่วงเวลาออกแบบโดยแสดงกระบวนการเชิงล าดับจากการจ าลองพลังงาน การบูรณาการข้อมลู การ

ก าหนดองค์ประกอบการออกแบบจนถึงการออกแบบที่ลดการใช้พลงังานตั้งแต่ต้นทางของโครงการ 
ที่มา: ผู้วิจัยสังเคราะหจ์ากแนวคิดของ Azhar (2011); Wong & Fan (2013); Pan et al. (2022); Alsharif & Al-Hussein 

(2023) 
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