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การประมาณราคา โครงการปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์             

ในพื้้�นที่่�บ่่อฝัังกลบขยะมููลฝอยของ เทศบาลเมืืองอุุทััยธานีี 

Estimation for Improving and Repairing Buildings and Equipment Project                 

in the Sanitary Landfill of Uthai Thani Municipality

บุุญรัักษ์์  แวนบอเซอร์์1  ดลเดช  ตั้้�งตระการพงษ์์2  วีีณััฐกานต์์  รััตนธีีรวงศ์์1 และ อภิิวิิชญ์์  พููลสง1*

Boonruk  Vanborsel1, Dondej  Tungtakanpoung2, Weenuttagant  Rattanatheerawong1 

and Apivich  Poolsong1*
1 สาขาวิิศวกรรมก่่อสร้้าง คณะวิิศวกรรมศาสตร์์และสถาปััตยกรรมศาสตร์์ มหาวิิทยาลััยเทคโนโลยีีราชมงคลตะวัันออก 

เขตพื้้�นที่่�อุุเทนถวาย กรุุงเทพมหานคร
2 สถานวิิจััยเพื่่�อความเป็็นเลิิศทางวิิชาการ ด้้านนวััตกรรมเพื่่�อสิ่่�งแวดล้้อมและคมนาคมแห่่งอนาคต มหาวิิทยาลััยนเรศวร จัังหวััดพิิษณุุโลก

1 Faculty of Engineering and Architecture, Rajamangala University of Technology Tawan-ok,

Uthenthawai Campus, Bangkok
2 Centre of Excellence on Innovation of Environmental and Future Mobility, Naresuan University, Phitsanulok

*E-mail: apivichso@gmail.com  Tel: 080-9786529

บทคััดย่่อ
		  การวิิจัยันี้้�มีวีัตัถุประสงค์์เพ่ื่�อประมาณราคา โครงการปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุปุกรณ์์ และครุภัณัฑ์์ 

ในพื้้�นที่่�บ่่อฝัังกลบขยะมููลฝอยของเทศบาลเมืืองอุุทััยธานีี จัังหวััดอุุทััยธานีี ผลจากการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพ

อาคาร โดยพิจิารณาตามหลักัเกณฑ์ท์ี่่�ได้ก้ำหนดไว้ใ้นกฎหมายว่า่ด้ว้ยการควบคุมุอาคาร หรืือตามกฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง

ที่่�ใช้้บัังคัับอยู่่� รวมถึึงมาตรฐานความปลอดภััยของสถาบัันของทางราชการ สภาวิิศวกร หรืือสภาสถาปนิิก พบว่่าสภาพ

อาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ ในพื้้�นที่่�โครงการ ยัังคงมีีความมั่่�นคงแข็็งแรง และ ระบบและอุุปกรณ์์ประกอบ

ของอาคาร สามารถปรัับปรุุงซ่่อมแซมเพื่่�อให้้กลัับมาใช้้ประโยชน์์ตามวััตถุุประสงค์์ ทั้้�งนี้้�เพื่่�อให้้เกิิดความคุ้้�มค่่า และเป็็น 

การประหยััดงบประมาณแผ่่นดิิน รวมถึึงการวิิจััยนี้้� ได้้จััดทำประมาณราคากลาง ของโครงการปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคาร

สิ่่�งปลููกสร้า้ง อุปุกรณ์ ์และครุภุัณัฑ์ ์ในพื้้�นที่่�บ่อ่ฝังักลบขยะมููลฝอยของ เทศบาลเมืืองอุทุัยัธานี ีจังัหวัดัอุทุัยัธานี ีโดยอ้า้งอิงิ

พระราชบััญญััติิการจััดซื้้�อจััดจ้้างและการบริิหารพััสดุุภาครััฐ พ.ศ. 2560 สำหรัับใช้้ในการคััดเลืือกผู้้�รัับจ้้างก่่อสร้้าง เมื่่�อ

ได้้รัับการจััดสรรงบประมาณ   

คำสำคััญ : การประมาณราคา  การตรวจสอบสภาพอาคาร  ราคากลาง  บ่่อฝัังกลบขยะมููลฝอย

Abstract
		  This research aims to estimate improving and repairing buildings and equipment project in the 

sanitary landfill of Uthai Thani Municipality. The survey results and building inspection by considering 

the criteria of the building law or according to other relevant laws that are in force including safety 

standards of government institutions, the Council of Engineers or the Architect Council of Thailand 

found that all buildings and equipment in the project are still strong and stable, and building systems 

and equipment can be renovated and repaired. This is to create value, to save the national budget. 

Finally, the focal price is prepared for this project based on “the Government Procurement and  

Supplies Management Act 2017” for bidding.    
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1. บทนำ
		ด้  ว้ย เทศบาลเมืืองอุุทัยัธานีี จังัหวััดอุุทัยัธานีี มีคีวามประสงค์์จะดำเนิินการปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง 

อุุปกรณ์์และครุภััณฑ์์ต่่าง ๆ ในพื้้�นที่่�บ่่อฝัังกลบขยะมููลฝอยของ เทศบาลเมืืองอุุทััยธานีี ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ที่่� บ้้านหนองกาหลง  

หมู่่�ที่่� 4 ตำบลหลุุมเป้้า อำเภอหนองขาหย่่าง จัังหวััดอุุทััยธานีี เริ่่�มดำเนิินการก่่อสร้้าง ตั้้�งแต่่ปีีงบประมาณ 2544 เป็็นเวลา

กว่่า 20 ปีี ปััจจุุบัันอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ มีีสภาพเก่่า ชำรุุด ทรุุดโทรม เนื่่�องจากก่่อสร้้างมาเป็็นระยะ

เวลานาน ไม่ไ่ด้ใ้ช้ง้าน และขาดการบำรุงุดููแลรักัษา สอดคล้อ้งกับัข้อ้ตรวจพบ “การบริหิารจัดัการขยะมููลฝอยขององค์ก์ร

ปกครองส่่วนท้อ้งถิ่่�นบางแห่่ง ยังัขาดประสิิทธิิภาพ” ของสำนัักงานการตรวจเงิินแผ่น่ดินิ (สตง.) ที่่�ได้ต้รวจสอบการดำเนิิน

งานการป้้องกัันและแก้้ไขปััญหาสิ่่�งแวดล้้อมของประเทศไทย ด้้านมลพิิษขยะ เพื่่�อทราบถึึงผลการดำเนิินงาน ปััญหา

อุปุสรรค หรืือข้้อจำกััดต่า่ง ๆ  และเสนอแนะแนวทางการแก้้ไขปรับัปรุุง ซึ่่�งจากการตรวจสอบพบว่าเทศบาลเมืืองอุุทัยัธานีี  

ไม่่มีีการใช้้งานอุุปกรณ์์ ครุุภััณฑ์์ หรืือสิ่่�งก่่อสร้้างบางรายการ นอกจากนี้้� ยัังพบว่่า อุุปกรณ์์ ครุุภััณฑ์์ หรืือสิ่่�งก่่อสร้้าง 

บางรายการในระบบกำจััดขยะ ไม่่สามารถใช้้งานได้้ เนื่่�องจากชำรุุดและไม่่ได้้รัับการซ่่อมแซม ซึ่่�งหากทำการซ่่อมแซม 

จะต้้องใช้้งบประมาณค่่อนข้้างสููง จึึงส่่งผลทำให้้อุุปกรณ์์บางรายการไม่่สามารถใช้้งานได้้ (Isranews Agency, 2020)  

ดัังนั้้�น เทศบาลจึึงมีีความจำเป็็นต้้องทำโครงการปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์  และครุุภััณฑ์์ เพื่่�อให้้ 

กลัับมาใช้้งานได้้ เกิิดความคุ้้�มค่่าต่่องบลงทุุนของหน่่วยงานของรััฐ และส่่งเสริิมคุุณภาพชีีวิิตของประชากรในเขตพื้้�นที่่�  

รวมทั้้�งสร้้างภาพลัักษณ์์ที่่�ดีีแก่่ประชาชนและหน่่วยงานภายนอก อีีกทั้้�งเป็็นการบำรุุงรัักษาทรััพย์์สิินของทางราชการ 

		  การวิิจััยครั้้�งนี้้�ได้้ทำการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพอาคาร โดยจะทำการตรวจสอบความมั่่�นคงแข็็งแรง 

ของอาคาร และการตรวจสอบระบบและอุุปกรณ์์ประกอบของอาคาร พร้้อมทั้้�งจััดทำประมาณราคากลาง ของโครงการ

ปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคาร สิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ ในพื้้�นที่่�บ่่อฝัังกลบขยะมููลฝอยของ เทศบาลเมืืองอุุทััยธานีี 

จัังหวััดอุุทััยธานีี สำหรัับใช้้ในการคััดเลืือกผู้้�รัับจ้้างก่่อสร้้าง

2. วิิธีีการวิิจััย
2.1	 ทบทวนรายงานฉบัับสมบููรณ์์ โครงการศึึกษาวิิจััยและออกแบบการจััดการขยะแบบศููนย์์รวม 

	 กำจััดขยะระยะที่่� 2 ของจัังหวััดอุุทััยธานีี

2.2	 สำรวจ/ตรวจสอบสภาพอาคารในพื้้�นที่่�โครงการ 
		  การสำรวจ/ตรวจสอบสภาพอาคารในพื้้�นที่่�บ่่อฝัังกลบขยะมููลฝอยของ เทศบาลเมืืองอุุทััยธานีี จัังหวััดอุุทััยธานีี 

มีีรายละเอีียดในการตรวจสอบ ดัังนี้้� (Department of Public Works and Town & Country Planning, 2005)

		  1.	 รายละเอีียดที่่�ต้้องตรวจสอบ

			   การตรวจสอบอาคาร และอุุปกรณ์์ประกอบของอาคารอย่่างน้้อย ต้้องทำการตรวจสอบในเรื่่�อง ดัังต่่อไปนี้้�

			   (1)	การตรวจสอบความมั่่�นคงแข็็งแรงของอาคาร ดัังนี้้�

				    -	 การต่่อเติิมดััดแปลงปรัับปรุุงตััวอาคาร

				    -	 การเปลี่่�ยนแปลงน้้ำหนัักบรรทุุกบนพื้้�นอาคาร

				    -	 การเปลี่่�ยนสภาพการใช้้อาคาร

				    -	 การเปลี่่�ยนแปลงวััสดุุก่่อสร้้างหรืือวััสดุุตกแต่่งอาคาร

				    -	 การชำรุุดสึึกหรอของอาคาร

				    -	 การวิิบััติิของโครงสร้้างอาคาร

				    -	 การทรุุดตััวของฐานรากอาคาร

			   (2)	การตรวจสอบระบบและอุุปกรณ์์ประกอบของอาคาร

				    -	 ระบบบริิการและอำนวยความสะดวก

				    -	 ระบบไฟฟ้้า
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				    -	 ระบบปรัับอากาศ (ถ้้ามีี)						    

				    -	 ระบบสุุขอนามััยและสิ่่�งแวดล้้อม

				    -	 ระบบประปา

				    -	 ระบบระบายน้้ำเสีียและระบบบำบััดน้้ำเสีีย

				    -	 ระบบระบายน้้ำฝน		

		  2.	 ลัักษณะบริิเวณที่่�ต้้องตรวจสอบ

			ต   รวจสอบ และประเมิินลัักษณะบริิเวณที่่�นอกเหนืือจากอาคาร ดัังต่่อไปนี้้�

			   2.1	 ระบบโครงสร้้าง

				    1)	ส่ ่วนของฐานราก 2) ระบบโครงสร้้าง 3) ระบบโครงหลัังคา

					     -	 สภาพการใช้้งานตามที่่�เห็็น การสั่่�นสะเทืือนของพื้้�น การแอ่่นตััวของพื้้�น คาน หรืือ ตง และการ 

						      เคลื่่�อนตััวในแนวราบ

					     -	 การเสื่่�อมสภาพของโครงสร้้างที่่�จะมีีผลกระทบต่่อความมั่่�นคงแข็็งแรงของระบบโครงสร้้างของ 

						      อาคาร

					     - 	ความเสีียหายและอัันตรายของโครงสร้้าง เช่่น ความเสีียหายเนื่่�องจากอััคคีีภััย

					     -	ค วามเสีียหายจากการแอ่่นตััวของโครงข้้อหมุุน และการเอีียงตััวของผนััง เป็็นต้้น

			   2.2	 ระบบบริิการและอำนวยความสะดวก

				    1) ระบบไฟฟ้้า

					ต     รวจสอบระบบไฟฟ้้าและบริิภััณฑ์์ไฟฟ้้า ดัังนี้้�

					     (1)	 สภาพสายไฟฟ้้า ขนาดกระแสของสาย จุุดต่่อสาย และอุุณหภููมิิขั้้�วต่่อสาย

					     (2)	ท่ ่อร้้อยสาย รางเดิินสาย และรางเคเบิิล

					     (3)	 ขนาดเครื่่�องป้้องกัันกระแสเกิินและพิิกััดตััดกระแสของบริิภััณฑ์์ประธานแผงย่่อย และแผง 

						      วงจรย่่อย

					     (4)	 เครื่่�องตััดไฟรั่่�ว                

				    2)	 ระบบสุุขอนามััยและสิ่่�งแวดล้้อม 

					ต     รวจสอบระบบสุุขอนามััยและสิ่่�งแวดล้้อม ดัังนี้้�

                  		  (1)	 สภาพทางกายภาพและการทำงานของเครื่่�องจักัรและอุปุกรณ์ท์ี่่�ใช้ใ้นระบบประปา ระบบบำบัดั

น้้ำเสีียและระบายน้้ำเสีีย ระบบระบายน้้ำฝน (ถ้้ามีี)

                  		  (2)	ค วามสะอาดของ ถัังเก็็บน้้ำประปา

2.3	 จััดทำประมาณราคากลาง 
		  “ราคากลาง” หมายความว่่า ราคาเพื่่�อใช้้เป็็นฐานสำหรัับเปรีียบเทีียบราคาที่่�ผู้้�ยื่่�นข้้อเสนอ ได้้ยื่่�นเสนอไว้้ซึ่่�ง

สามารถจััดซื้้�อจััดจ้้างได้้จริิงตามลำดัับ ดัังต่่อไปนี้้� (Cabinet Secretariat, 2017) 

		  1)	 ราคาที่่�ได้้มาจากการคำนวณตามหลัักเกณฑ์์ที่่�คณะกรรมการราคากลางกำหนด 2) ราคาที่่�ได้้มาจากฐาน

ข้้อมููลราคาอ้้างอิิงของพััสดุุที่่�กรมบััญชีีกลางจััดทำ 3) ราคามาตรฐานที่่�สำนัักงบประมาณหรืือหน่่วยงานกลางอื่่�นกำหนด  

4) ราคาที่่�ได้้มาจากการสืืบราคาจากท้้องตลาด 5) ราคาที่่�เคยซื้้�อหรืือจ้้างครั้้�งหลัังสุุดภายในระยะเวลาสองปีีงบประมาณ 

6) ราคาอื่่�นใดตามหลัักเกณฑ์์ วิิธีีการ หรืือแนวทางปฏิิบััติิของหน่่วยงานของรััฐนั้้�น ๆ ...

		  1.	 จััดทำประมาณราคากลาง

			   การจััดทำประมาณราคากลาง มีีรายละเอีียดดัังนี้้�

			   1.1	 ประมาณราคาค่่างานปรัับปรุุงก่่อสร้้าง งานโครงสร้้าง งานสถาปััตยกรรม งานสุุขาภิิบาล งานไฟฟ้้า 

และงานสวน
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			   1.2	 การประมาณราคาการปรับัปรุงุก่อ่สร้้างในแต่ล่ะหัวัข้อ้งาน (บัญัชีแีสดงปริมิาณงานและราคาค่า่ก่อ่สร้า้ง) 

โดยจะต้้องแบ่่งส่่วนประกอบของค่่าใช้้จ่่าย ได้้แก่่ ค่่าวััสดุุอุุปกรณ์์ ค่่าแรงงาน ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ

			   1.3	 เอกสารอ้้างอิิงประกอบการคำนวณราคา ได้แ้ก่่ เอกสารราคามาตรฐานของทางราชการ เอกสารราคา

ประมาณของกระทรวงพาณิชิย์ ์ใบเสนอราคา รายชื่่�อผู้้�ผลิิตหรืือจัดัหาสินิค้า้หรืือบริกิารให้ก้ับัลููกค้า้ เอกสารประกอบการ

ประมาณราคา (back up sheet) ทั้้�งนี้้� เพื่่�อเป็็นข้้อมููลสนัับสนุุนการคำนวณราคาของคณะกรรมการกำหนดราคากลาง 

ตลอดจนการวิิเคราะห์์ความเหมาะสมของราคาของผู้้�เสนอราคา 

		  2.	 จััดทำเอกสารประกอบ

			   การจััดทำเอกสารประกอบราคากลางเพื่่�อใช้้ในการจ้้างก่่อสร้้าง มีีรายละเอีียดดัังนี้้�

			   -	 แบบรายละเอีียดก่่อสร้้าง 

			   -	 รายการข้้อกำหนดเฉพาะของงาน 

			   -	 บััญชีีแสดงปริิมาณงานและราคาค่่าก่่อสร้้าง  

			   -	 มาตรฐานการก่่อสร้้างสำหรัับการปรัับปรุุงซ่่อมแซมโดยคำนึึงถึึงหลัักปฏิิบััติิเกณฑ์์มาตรฐานหรืือราย

ละเอีียดข้้อกำหนดตามระเบีียบของทางราชการ  

			   -	 เอกสารประกวดราคาโดยละเอีียด ตามระเบีียบของทางราชการ เพื่่�อให้้สามารถนำไปจััดซื้้�อจััดจ้้างได้้  

			   -	 เอกสารขอบเขตการดำเนิินงานและเอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้อง สำหรัับการคััดเลืือกผู้้�รัับจ้างก่่อสร้้างปรัับปรุุง

ซ่่อมแซมอาคาร อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ 

3. ผลการศึึกษาและอภิิปรายผล
3.1	 ทบทวนรายงานฉบัับสมบููรณ์์ โครงการศึึกษาวิิจััยและออกแบบการจััดการขยะแบบศููนย์์รวม 

	 กำจััดขยะ ระยะที่่� 2 ของจัังหวััดอุุทััยธานีี
		  ผลการศึึกษาระบบกำจััดขยะมููลฝอยที่่�เหมาะสมสำหรัับเทศบาลเมืืองอุุทััยธานีี พบว่่า สิ่่�งปลููกสร้้างในพื้้�นที่่� 

บ่อ่ฝังักลบที่่�ไม่ไ่ด้ใ้ช้ง้าน ได้แ้ก่ ่อาคารเครื่่�องชั่่�ง, อาคารสำนักังาน, อาคารที่่�พักั, อาคารซ่อ่มบำรุงุ และอาคารเก็บ็เครื่่�องจักัร 

(Naresuan University, 2019)

3.2	 ผลการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพอาคารในพื้้�นที่่�โครงการ
		  1.	 ขอบเขตของการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพอาคารเพื่่�อปรัับปรุุงซ่่อมแซม

			   ผลการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพอาคาร โดยพิิจารณาตามหลัักเกณฑ์์ที่่�ได้้กำหนดไว้้ในกฎหมาย 

ว่่าด้้วยการควบคุุมอาคาร หรืือตามกฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องที่่�ใช้้บัังคัับอยู่่� รวมถึึงมาตรฐานความปลอดภััยของสถาบัันของ

ทางราชการ สภาวิิศวกร หรืือสภาสถาปนิิก พบว่่า (ภาพที่่� 1 - 13) สภาพอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ ใน

พื้้�นที่่�โครงการ ยัังคงมีีความมั่่�นคงแข็็งแรง และ ระบบและอุุปกรณ์์ประกอบของอาคาร สามารถปรัับปรุุงซ่่อมแซมเพื่่�อให้้

กลัับมาใช้้ประโยชน์์ตามวััตถุุประสงค์์ ทั้้�งนี้้�เพื่่�อให้้เกิิดความคุ้้�มค่่า และเป็็นการประหยััดงบประมาณแผ่่นดิิน (Naresuan 

University, 2020)
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ภาพที่่� 1 Project layout plan (Site investigation)

ภาพที่่� 2 Project layout plan

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

วิศวกร หรือ           สภาสถาปนิก พบว@า (ภาพที่ 1 – 13) สภาพอาคารสิ่งปลูกสรDาง อุปกรณ6 และครุภัณฑ6 ในพื้นที่โครงการ 

ยังคงมีความมั่นคงแข็งแรง และ ระบบและอุปกรณ6ประกอบของอาคาร สามารถปรับปรุงซ@อมแซมเพื่อใหDกลับมาใชDประโยชน6ตาม

วัตถุประสงค6 ทั้งนี้เพื่อใหDเกิดความคุDมค@า และเปXนการประหยัดงบประมาณแผ@นดิน (Naresuan University, 2020) 
 

 
ภาพที่ 1 Project layout plan (Site investigation) 

 

ภาพที่ 2 Project layout plan 

 

พื้นที่โครงการที่จะดำเนินการปรับปรุงซaอมแซม 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

วิศวกร หรือ           สภาสถาปนิก พบว@า (ภาพที่ 1 – 13) สภาพอาคารสิ่งปลูกสรDาง อุปกรณ6 และครุภัณฑ6 ในพื้นที่โครงการ 

ยังคงมีความมั่นคงแข็งแรง และ ระบบและอุปกรณ6ประกอบของอาคาร สามารถปรับปรุงซ@อมแซมเพื่อใหDกลับมาใชDประโยชน6ตาม

วัตถุประสงค6 ทั้งนี้เพื่อใหDเกิดความคุDมค@า และเปXนการประหยัดงบประมาณแผ@นดิน (Naresuan University, 2020) 
 

 
ภาพที่ 1 Project layout plan (Site investigation) 

 

ภาพที่ 2 Project layout plan 

 

พื้นที่โครงการที่จะดำเนินการปรับปรุงซaอมแซม 
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ภาพที่่� 3 Building condition of weighing machine building

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 3 Building condition of weighing machine building 

  
ภาพที่ 4 Building condition of machine park building 

 

  
ภาพที่ 5 Building condition of office building 

 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 3 Building condition of weighing machine building 

  
ภาพที่ 4 Building condition of machine park building 

 

  
ภาพที่ 5 Building condition of office building 

 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 3 Building condition of weighing machine building 

  
ภาพที่ 4 Building condition of machine park building 

 

  
ภาพที่ 5 Building condition of office building 

 

ภาพที่่� 4 Building condition of machine park building   

ภาพที่่� 5 Building condition of office building
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ภาพที่่� 6 Building condition of maintenance building

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 6 Building condition of maintenance building 

 
ภาพที่ 7 Building condition of car park 

 

  
ภาพที่ 8 Building condition of staff accommodation 

 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 6 Building condition of maintenance building 

 
ภาพที่ 7 Building condition of car park 

 

  
ภาพที่ 8 Building condition of staff accommodation 

 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 6 Building condition of maintenance building 

 
ภาพที่ 7 Building condition of car park 

 

  
ภาพที่ 8 Building condition of staff accommodation 

 

ภาพที่่� 7 Building condition of car park

ภาพที่่� 8 Building condition of staff accommodation
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ภาพที่่� 9 Building condition of water supply system

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 9 Building condition of water supply system 

 
ภาพที่ 10 Building condition of transformer 

 

 
ภาพที่ 11 Building condition of Guard house 

 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 9 Building condition of water supply system 

 
ภาพที่ 10 Building condition of transformer 

 

 
ภาพที่ 11 Building condition of Guard house 

 

                      TEMPLATE RMUTTO RESEARCH JOURNAL AND RMUTTO SOCIAL SCIENCE JOURNAL 

  
ภาพที่ 9 Building condition of water supply system 

 
ภาพที่ 10 Building condition of transformer 

 

 
ภาพที่ 11 Building condition of Guard house 

 

ภาพที่่� 10 Building condition of transformer

ภาพที่่� 11 Building condition of Guard house
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ภาพที่่� 12 Building inspection criteria

ภาพที่่� 13 Example of building inspection

		  2.	 การแบ่่งประเภทของอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง เพื่่�อประมาณราคากลาง

			จ   ากกการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพอาคาร สามารถแบ่ง่ประเภทของอาคารสิ่่�งปลููกสร้า้ง เพื่่�อประมาณ

ราคากลางได้้เป็็น 14 รายการ ดัังนี้้�
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			   1) ประตููทางเข้้าโครงการ 2) รั้้�วโครงการ 3) ป้้ายชื่่�อโครงการ 4) อาคารป้้อมยาม 5) ป้้ายทางเข้้าโครงการ 

6) อาคารสำนัักงาน 7) อาคารโรงจอดรถยนต์์ 8) อาคารโรงจอดรถเก็็บขยะมููลฝอยและเครื่่�องจัักรกล 9) อาคารซ่่อมบำรุุง 

10) อาคารเครื่่�องชั่่�ง 11) อาคารบ้้านพัักพนัักงาน 12) ลานล้้างรถ 13) ระบบประปาบาดาล และ 14) ไฟฟ้้าผัังบริิเวณ

3.3	 การประมาณราคากลาง
		ผู้  ้�วิิจััยได้้แบ่่งหมวดหมู่่� และรายละเอีียดการประมาณราคากลางของแต่่ละรายการ ดัังนี้้�

		  1.	 ประตููทางเข้้าโครงการ ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานประตููทางเข้้าโครงการ และงานอื่่�น ๆ

		  2.	รั้้ �วโครงการ ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานรั้้�วโครงการ และงานอื่่�น ๆ

		  3.	ป้ ้ายชื่่�อโครงการ ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานป้้ายชื่่�อโครงการ และงานอื่่�น ๆ

		  4.	 อาคารป้้อมยาม ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานผนัังและตกแต่่งผิิวผนััง งานฝ้้าเพดาน งานพื้้�น

และตกแต่่งผิิวพื้้�น งานประตูู+หน้้าต่่าง พร้้อมวงกบและอุุปกรณ์์ งานระบบไฟฟ้้า งานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

	  	 5.	ป้ ้ายทางเข้้าโครงการ ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน, งานป้้ายทางเข้้าโครงการ และงานอื่่�น ๆ

		  6.	 อาคารสำนัักงาน ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานโครงเหล็็กหลัังคา งานผนัังและตกแต่่งผิิวผนััง 

งานฝ้้าเพดาน งานพื้้�นและตกแต่่งผิิวพื้้�น งานประตูู+หน้้าต่่าง พร้้อมวงกบและอุุปกรณ์์ งานบัันได/ราวบัันได/ราวกัันตก 

งานสุุขภััณฑ์์ งานระบบสุุขาภิิบาล งานระบบไฟฟ้้างานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

		  7.	 อาคารโรงจอดรถยนต์์ ประกอบด้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานโครงเหล็็กหลัังคา งานพื้้�นและตกแต่่ง 

ผิิวพื้้�น งานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

		  8.	 อาคารโรงจอดรถเก็็บขยะมููลฝอยและเครื่่�องจัักรกล ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานโครงเหล็็ก

หลัังคา งานพื้้�นและตกแต่่งผิิวพื้้�น งานระบบไฟฟ้้า งานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

		  9.	 อาคารซ่่อมบำรุุง ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานโครงเหล็็กหลัังคา งานผนัังและตกแต่่งผิิวผนััง 

งานฝ้า้เพดาน   งานพื้้�นและตกแต่ง่ผิวิพื้้�น งานประตูู+หน้า้ต่า่ง พร้อ้มวงกบและอุปุกรณ์ ์งานสุขุภัณัฑ์ ์งานระบบสุขุาภิบิาล 

งานระบบไฟฟ้้า งานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

		  10.	 อาคารเครื่่�องชั่่�ง ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานโครงเหล็็กหลัังคา งานผนัังและตกแต่่งผิิวผนััง 

งานฝ้้าเพดาน งานพื้้�นและตกแต่่งผิิวพื้้�น งานประตูู+หน้้าต่่าง พร้้อมวงกบและอุุปกรณ์์ งานสุุขภััณฑ์์ งานระบบสุุขาภิิบาล 

งานระบบไฟฟ้้า งานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

		  11.	 อาคารบ้้านพัักพนัักงาน ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานหลัังคา งานโครงเหล็็กหลัังคา งานผนัังและตกแต่่ง

ผิิวผนััง งานฝ้้าเพดาน งานพื้้�นและตกแต่่งผิิวพื้้�น งานประตูู+หน้้าต่่าง พร้้อมวงกบและอุุปกรณ์์ งานบัันได/ราวบัันได/ราว

กัันตก งานสุุขภััณฑ์์ งานระบบสุุขาภิิบาล งานระบบไฟฟ้้า งานทาสีี และงานอื่่�น ๆ

		  12.	 ลานล้้างรถ ประกอบด้้วย งานรื้้�อถอน งานพื้้�นและตกแต่่งผิิวพื้้�น และงานอื่่�น ๆ

		  13.	 ระบบประปาบาดาล ประกอบด้้วย งานเครื่่�องสููบน้้ำขึ้้�นถัังสููงพร้้อมอุุปกรณ์์ และงานอื่่�น ๆ

		  14.	 ไฟฟ้้าผัังบริิเวณ ประกอบด้้วย โคมไฟถนน

		ตั  ัวอย่่างของเอกสารการประมาณราคาที่่�ได้้จากการวิิจััยบางส่่วน ดัังแสดงไว้้ใน ตารางที่่� 1 และ 2
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ตารางที่่� 1	Example of Bill of quantities (summary) Improving and repairing buildings  

	 	 	 and equipment project in the sanitary landfill of Uthai Thani Municipality  

			   project
ประมาณราคาก่่อสร้้าง : โครงการออกแบบก่่อสร้้างระบบกำจััดขยะมููลฝอย แบบศููนย์์รวมกำจััดขยะ ระยะที่่� 2 ของจััดหวััดอุุทััยธานีี

สถานที่่�ก่่อสร้้าง : บ้้านหนองกาหลง หมู่่�ที่่� 4 ตำบลหลุุมเป้้า อำเภอหนองขาหย่่าง จัังหวััดอุุทััยธานีี

ฝ่่ายประมาณราคา

ประมาณราคาโดย : 

ค่่าปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคาร

ลำดัับ รายการ จำนวน หน่่วย ค่่าวััสดุุ ค่่าแรง ค่่าวััสดุุและ

ค่่าแรง

หมายเหตุุ

หน่่วยละ รวม หน่่วยละ รวม

A ประตููทางเข้้าโครงการ

B รั้้�วโครงการ

C ป้้ายชื่่�อโครงการ

D อาคารป้้อมยาม

E ป้้ายทางเข้้าโครงการ

F อาคารสำนัักงาน

G อาคารโรงจอดรถยนต์์

H อาคารโรงจอดรถเก็็บขยะมููลฝอย

และเครื่่�องจัักรกล

J อาคารเครื่่�องชั่่�ง

K อาคารบ้้านพัักพนัักงาน 1,271,234.82

L ลานล้้างรถ

M ระบบประปาบาดาล

N ไฟฟ้้าผัังบริิเวณ

รวมค่่าวััสดุุ และค่่าแรง

Factor F

รวมค่่าก่่อสร้้างเป็็นเงิินทั้้�งสิ้้�น
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ตารางที่่� 2	Example of Bill of quantities (detail each building) Improving and repairing  

	 	 	 buildings and equipment project in the sanitary landfill of Uthai Thani  

			   Municipality project
ประมาณราคาก่่อสร้้าง : โครงการออกแบบก่่อสร้้างระบบกำจััดขยะมููลฝอย แบบศููนย์์รวมกำจััดขยะ ระยะที่่� 2 ของจััดหวััดอุุทััยธานีี

สถานที่่�ก่่อสร้้าง : บ้้านหนองกาหลง หมู่่�ที่่� 4 ตำบลหลุุมเป้้า อำเภอหนองขาหย่่าง จัังหวััดอุุทััยธานีี

ฝ่่ายประมาณราคา

ประมาณราคาโดย : 

ค่่าปรัับปรุุงซ่่อมแซมอาคาร

ลำดัับ รายการ จำนวน หน่่วย ค่่าวััสดุุ ค่่าแรง ค่่าวััสดุุและ

ค่่าแรง

หมาย

เหตุุหน่่วยละ รวม หน่่วยละ รวม

K อาคารบ้้านพัักพนัักงาน

1 งานลื้้�อถอน

งานเคลีียร์์ริ่่�ง 442.75 เหมา - 30 13,282.50 13,282.50

งานลื้้�อถอนหลัังคากระเบื้้�องลอนคู่่� 526.79 ตร.ม - 25 13,169.80 13,169.80

งานลื้้�อถอนกระเบื้้�องลอนคู่่� 81.80 ม. - 25 2,045.00 2,045.00

งานลื้้�อถอนเชิิงชายและปิิดลอน

ไม้้เนื้้�อแข็็ง

105.80 ม. - 25 2,645.00 2,645.00

งานลื้้�อถอนกระเบื้้�องแผ่่นเรียีบหน้า้จั่่�ว 21.20 ตร.ม - 35 74214 74214

งานลื้้�อถอนฝ้้ากระเบื้้�องแผ่่นเรีียบ 174.00 ตร.ม - 35 6,090.00 6,090.00

งานลื้้�อถอนยิิบซั่่�มบอร์์ดฉาบเรีียบ 288.00 ตร.ม - 25 7,200.00 7,200.00

งานลื้้�อถอนผนัังกระเบื้้�อเซรามิิค 55.80 ตร.ม - 35 1,953.00 1,953.00

งานลื้้�อถอนประตูู - หน้้าต่่าง 85.02 ตร.ม - 150 12,753.00 12,753.00

งานสกัดั และทำพื้้�น คสล. ห้อ้งน้้ำใหม่่ 18.00 ตร.ม 500 9,00000 70 1,260.00 10,260.00

งานลื้้�อถอนปููนทรายรองพื้้�น 439.00 ตร.ม - 20 8,780.00 8,780.00

งานลื้้�อถอนงานไฟฟ้้าภายในอาคาร 1 เหมา - 4,360.40 4,360.40 4,360.40

งานลื้้�อถอนสุุขภััณฑ์์ 12 ชุุด - 140 1,680.00 1,680.00

งานลื้้�อถอนถัังบำบััดน้้ำเสีียสำเร็็จรููป 2 ชุุด - 1000 2,000.00 2,000.00

งานลื้้�อถอนระบบท่่อสุุขภิิบาล 1 เหมา - 3,270 3,270.00 3,270.00

ยอดยกไป 90,230.84

4. สรุุปผลการวิิจััย
		  ผลจากการสำรวจ และการตรวจสอบสภาพอาคาร พบว่่าสภาพอาคารสิ่่�งปลููกสร้้าง อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ ใน

พื้้�นที่่�โครงการ ยัังคงมีีความมั่่�นคงแข็็งแรง และ ระบบและอุุปกรณ์์ประกอบของอาคาร สามารถปรัับปรุุงซ่่อมแซมเพื่่�อให้้

กลัับมาใช้้ประโยชน์์ตามวััตถุุประสงค์์ ทั้้�งนี้้�เพื่่�อให้้เกิิดความคุ้้�มค่่า และเป็็นการประหยััดงบประมาณแผ่่นดิิน รวมถึึงได้้จััด

ทำประมาณราคากลาง โดยอ้้างอิิงตามพระราชบััญญััติิการจััดซื้้�อจััดจ้้างและการบริิหารพััสดุุภาครััฐ พ.ศ. 2560 สำหรัับ
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ใช้้ในการคััดเลืือกผู้้�รัับจ้้างก่่อสร้้าง เมื่่�อได้้รัับการจััดสรรงบประมาณ โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้� 1) แบบรายละเอีียดก่่อสร้้าง 

ผังับริเิวณ ค่า่พิิกัดัต่า่ง ๆ  ที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง 2) รายการข้อ้กำหนดเฉพาะของงาน 3) บัญัชีแีสดงปริมิาณวัสัดุแุละราคาค่า่ก่อ่สร้า้ง 

และเอกสารประกอบแบบ 4) มาตรฐานการก่อ่สร้า้งสำหรับัการปรัับปรุงุซ่อ่มแซม โดยคำนึึงถึงึหลักัปฏิบิัตัิ ิเกณฑ์์ มาตรฐาน 

หรืือ รายละเอีียดข้้อกำหนดตามระเบีียบของทางราชการ 5) เอกสารประกวดราคาโดยละเอีียด ตามระเบีียบของทาง

ราชการ และ 6) เอกสารขอบเขตการดำเนิินงานและเอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้อง สำหรัับการคััดเลืือกผู้้�รัับจ้างก่่อสร้้างปรัับปรุุง

ซ่่อมแซมอาคาร อุุปกรณ์์ และครุุภััณฑ์์ 

5. กิิตติิกรรมประกาศ
		ผู้  ้�วิิจััยขอกราบขอบคุุณในความกรุุณาของคณาจารย์์คณะวิิศวกรรมศาสตร์์ มหาวิิทยาลััยนเรศวร เพื่่�อนร่่วมงาน 

และทุุกท่่านที่่�มีีส่่วนร่่วม จนทำให้้งานวิิจััยชิ้้�นนี้้�สำเร็็จลุุล่่วงตามวััตถุุประสงค์์
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